Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihg insaat Sozlesmesi ornegi

MAL SAHIPLERI :
YUKLENICILER :
HARCA ESAS BEDEL :

1- Taraflardan ben mal sahibi, ......ccovvviiiiiinnnn... tapu ile sahibi bulundugum ............ ili,
................ ilcesi, .......eveuvtnn...... mahallesi ....... Bolge ...... mevkiinde kain tapunun ..... pafta,
..... ada ve ..... parselinde kayitli gayrimenkulimiin tamamini bu kere 100 hisse itibar ederek bunun,
50 hissesini uhdemizde ipka ile miitebaki 50 hisseyi diger akit miiteahhitlere bu mukavelede yazili
sartlarla kat karsilig1 olarak 50.000.- YTL. bedel mukabilinde satmay1 vaat ve taahhiit ediyorum. isbu
bedel harca esas teskil etmek uzere konulmus olup satis vaadinin bedelini nakden ve pesinen
alinmayip isbu bedeli mukavelenin 3. maddesinde yazili oldugu sekilde 6denecegini ve mukavelede
yazili diger maddeleri aynen kabul ettigimizi beyan ve taahhiit ederiz.

2- Taraflardan biz muteahhitler ................. VB tiiiiiiiieeiiiiiieeeaanns bizde yukarida mal sahibinin
ikrarinda tapu kayitlar yazili gayrimenkuldeki 50/100 hisseyi bu mukavelede yazili sartlarla ve kat
karsilig1 olarak 50.000.- YTL. bedel mukabilinde almay1 vaat ve taahhiit ediyoruz. Harca esas teskil
eden bu bedel nakden ve pesinen 6demeyip is bu bedeli mukavelenin 3. maddesinde yazili oldugu
sekilde 6deyecegimizi ve mukavelede yazili diger maddeleri aynen kabul ettigimizi beyan ve taahhiit
ederiz.

3- Oncelikle miiteahhitler isbu sézlesmenin imzalanmasim takiben insaat yapilacak arsaya Uskiidar
Belediyesi tarafindan verilen taks %10 H:6.50 lik imar durumunu, resmi kanallardan taks:%25 h:12.50
ye cikaracaklardir. Muteahhitler mevcut imar durumunu resmen taks:%25 h:12.50 olarak bir yil
icinde degistiremezler ise isbu sozlesmenin insaat ile ilgili tiim hiikiimleri gecersiz olacaktir. Bu
ahvalde taraflar birbirlerinden hicbir hak ve alacak isteyemeyeceklerdir.

imar durumunun istenilen sekli almas1 halinde yukarida 1. ve 2. maddelerde yazili bedel tapuda kat'i
ferag takriri sirasinda nakden tediye edilmeyip isbu bedel miteahhit tarafindan mezkur
gayrimenkulun Uzerine plan ve projesine uygun olarak insa edilecek olan binanin yapilacak
dairelerinin istikameti, cephesi, maddi degeri ve metrekaresi esit olmak iizere taraflar arasinda %50
nispetinde taksim edilerek odenecektir.

Toplam 10 adet bagimsiz bolimden miitesekkil insaatin bes dairesinin 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu geregince her tiirlii noksanlari tamamlanip anahtar teslimi suretiyle mal sahibi adina tesis ve
teslimi ile isbu bedel tamamen odenmis olacak alinacak iskan ile birlikte muteahhitlerin zimmeti
ibra edilmis olacaktir.

Buna gore;

1. Bodrum kat 1 No.lu daire arsa sahibine,
1. Bodrum kat 2. No.lu daire miteahhitlere,
Zemin kat 3 No.lu daire muteahhitlere,
Zemin kat 4 No.lu daire arsa sahibine,

1. Normal kat 5 No.lu daire muteahhitlere,
1. Normal kat 6 No.lu daire arsa sahibine,
2. Normal kat 7 No.lu daire muteahbhitlere,
2. Normal kat 8 No.lu daire arsa sahibine,



3. Normal kat 9 No.lu daire arsa sahibine,
3. Normal kat 10 No.lu daire miteahhitlere ait olacaktir.

4- Miteahhit ................. ili, e ilcesi, vvvviiiiniiiinnnn. mahallesinde bulunan ve ......
pafta, ...... ada ve. ...... parselde kayitli gayrimenkul lizerine insaa edilecek binayi, ................
Belediyesi'nin tasdik edecegi plan ve projesine aynen uygun olarak yapacaktir.

5- Binaya iskan alinincaya kadar yetkili mercilerce imar durumuna kat ilavesi izni verilmesi halinde
ilave insaattan arsa sahibi ve muteahbhitler % 50 - % 50 oraninda faydalanacaktir. Bu masraflar
miteahhide ait olacak, miiteahhit tarafindan karsilanacaktir.

6- Arsa sahibi yeni imar durumunun alinmasini takiben muteahhitlerin hissesine dusen 50/100 hisseyi
miteahhitler adina arsa sahibi tapuda ferag vereceklerdir. Yapilacak ferag ile birlikte taraflar
arasinda kararlastirilan miktarda muteahhitlere dusen hisse Uzerine arsa sahibi lehine teminat
ipotegi tesis edilecek insaat projesinin belediyece onaylanmasini takiben de miiteahhitler arsa
sahibini tapuya davetle kat irtifakini kurularak bu ipotek muteahhitler adina olan daireler Uzerine
kaydirilacaktir. Bu masraflar miteahhitlere aittir.

Miteahhitlerin dairelerine konulacak ipotegin fekleri ise su sekilde olacaktir.

Binaya ait temel Ustii ruhsati alindiginda 7 ( yedi ) numarali daire lizerindeki ipotek,

insaatin kabasi ( betonarmesi) bitiginde 5 ( bes ) numarali daire iizerindeki ipotek,

insaata ait sivalar bitiginde 3 ( lic ) numarali daire lizerindeki ipotek,

insaatin 1slak zeminlerinin bitiginde 2 ( iki ) numarali daire iizerindeki ipotek,

insaat tamamen bitiginde 10 ( on ) numarali daire iizerindeki ipotek kalkacaktir.

ipotek fekleri miiteahhidin yazili talebi iizerine asamalarin gerceklesmesi kosulu ile bir hafta icinde
kaldirilacaktir.

7- insaat siiresi, insaat ruhsatim takiben 24 aydir. Miiteahhitler 24 ay icinde cins tashihi yapilmis ve
kat irtifaki tesis edilmis olarak arsa sahibinin dairelerini teslim edecektir. insaatin kabul edilen bu
24 aylik siire icerisinde bitirilmedigi takdirde miiteahhit 25. aydan baslamak lizere her gecen ay icin
cezai sart olarak arsa sahibine kararlastirilan miktarda kira odeyecektir. Arsa sahibi muteahhitten bu
cezai sartin nakdi karsiligin1 almaya devam edip miiteahhidin insaata devamina miisaade edecektir.

8- Kat irtifaki tesis olunurken,

a- 1. Bodrum Kat 1 No.lu daire ( 51/661 ) hisse
b- 1. Bodrum Kat 2 No.lu daire ( 50/661 ) hisse
c- Zemin Kat 3 No.lu daire ( 66/661 ) hisse

d- Zemin Kat 4 No.lu daire ( 66/661 ) hisse

e- 1. Kat 5 No.lu daire ( 66/661 ) hisse

f- 1. Kat 6 No.lu daire ( 66/661 ) hisse

g- 2. Kat 7 No.lu daire ( 66/661 ) hisse

h- 2. Kat 8 No.lu daire ( 66/661 ) hisse

1- 3. Kat 9 No.lu daire ( 82/661 ) hisse

l- 3. Kat 10 No.lu daire ( 82/661 ) hisse

verilecektir. Bu hisseler kat irtifakina geciste aynen muhafaza edilecektir. Miteahhitlere tapuda
devri yapilacak hisse miktar1 330/661 oraninda olacaktir.

9- isbu sozlesme tarihinden sonra ve binamn tamaminin kat irtifaki tapusu alimincaya kadar
Belediye, Maliye ve sair mercilerden gelecek her nevi vergiler, 6demeler muteahhide ait olacaktir.



10- Gecmis yillara ait vergi borclar varsa arsa sahibi bu borclar odeyecek, miteahhide borcsuz
olarak verilecektir.

11- insaat siiresince ve daha evvelce yapilacak alim, satim, cins tashihi, plan, proje, imar durumu,
roperli krokiler, vesair belgeler izin alim vergisi, kiymet artis vergileri ve bunlara miinhasir harclar
(ruhsat, iskan, vesair ) resimler miteahhit tarafindan 6denecektir. insaat miiddetince meydana
gelebilecek her tirlu is kazasindan ve haksiz fiillerde dolayi arsa sahibi hic bir surette sorumlu
tutulamaz.

TEKNIK SARTNAME
A - BINANIN GENEL OZELLIKLERI

1- Cat1 ahsap olarak yapilip su ve 1s1 izolesi yapildiktan sonra singil tabir edilen malzeme ile
kaplanacaktir. Dublex dairelerin Ust katlarinin tavanlan alci paneller ile kaplanacaktir.

2- Binanin girisi, merdiven basamaklar ve sahanliklar renkli mermer kaplama olacaktir.

3- ikinci bodrum katta beton su deposu yapilip ici seramik kaplanacak ve hidrofor tesis edilecektir.
4- Bina asansorlu olacaktir.

5- Birinci bodrum kattaki dairelerin pencerelerine ferforje demirden dekoratif olarak gizel
gorunumlu korkuluklar yapilacaktir.

6- Biitiin daire giris kapilar1 ayni cins, saglam ve kaliteli celik kap1 olacaktir.

7- Bahce duvarlan yapilip boyanacak, apartmanin bahcesi diizenlenip gerekli peyzaj calismalan
yapilacaktir.

8- Merdiven boslugu duvarlarinin al¢1 siva ile sivanip saten boya ile boyanacaktir.

9- Merdivenlere demir dogramadan korkuluklar yapilip ahsap trabzan monte edilecektir.

10- Butun pis ve temiz su borulan .......... marka olacak, kalorifer tesisatinda kullanilacak borular
aluminyum folyolu olacaktir.
11- Kalorifer sistemi her daire icin mustakil kat kaloriferi olup celik panel radyatorler, .......... marka

vana, saya¢ ve kombi cihazlarn monte edilecektir.

12- Elektrik tesisatinda kullanilacak tim kablolar TSE onayli olacak, genel elektrik panosundaki ve
dairelerin icinde kullanilacak olan otomatik sigortalar .......... marka olacaktir.

13- Daireler ile apartman giris kapisi arasinda zil, kap1 otomatigi ve diyafon tesisati tesis
edilecektir.

14- Binanin tiim pencere dogramalari .......... VeYa coueenes marka PVC dograma olup rengi cephe
rengine uygun olacaktir. Camlar 1sicam olarak yapilip takilacaktir.

15- Binanin dis duvarlar cift sira 8,5 luk tugla ile oriiliip 1s1 izolasyonu icin aralarina strafor
konulacak, bilahare sivamp silikonlu dis cephe boyasi ile boyanacaktir.

Binanin cephe oldugu sokaklardan goriilen iki veya lic cephesindeki pencere kenarlarina poliliretan
yapi susleme iiriinleri olan soveler monte ederek ve mimari acidan uygun olan yerlere tugla
kaplamalar yaparak dekoratif olarak giizel goriinim elde edecek cephe calismas1 yapilacaktir.

B- ARSA SAHIBININ DAIRELERININ OZELLIKLERI

1- Tum ic duvarlar ve tavanlar al¢i siva yapilip duvarlar saten tavanlar plastik boya ile
boyanacaktir.

2- Antre, koridor, salon ve odalara kartonpiyer yapilacaktir.

3- Salon ve odalarin yer ve dosemeleri mal sahibinin istegine gore laminant, 1.sinif kestane veya 1.
sinif kayin parke olacak.

4- Antre, koridor, mutfak, banyo ve balkon yer dosemeleri .......... marka 1. sinif seramik olacak

5- Tum ic kapilar cilali mobilya kap1 olup kol ve menteseler kap1 kalitesine uygun olacaktir.

6- Tum musluk ve bataryalar .......... marka olacak.



7- Banyo duvarlan tavana kadar .......... 1. simif fayans kaplanacak, akrilik kiivet ve banyo dolab1
monte edilecektir.

8- Mutfak tezgahi ile dolap arasi fayans kaplanacak, diger kisimlar sivanip saten boya yapilacak,
Mutfak dolaplar laminant kapakli ve laminant tezgahli olarak imal edilip aspiratorlii yapilacaktir.
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