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GIRIS
* Yapilacak insaat isini tanimlayan ve bu isin
yapillmasi sirasinda yuklenici ile musteri
arasindaki iligkileri duzenleyen, iki tarafin
sorumluluk ve yukumluluklerini duzenleyen,
taraflarin gekincesiz kabul ettigi, yururlukteki

yasalara uygun olan ve her iki tarafi baglayan
anlasma metinine Ingaat Sozlesmesi denir.

« S0zlesmenin yapimi ve uygulamasinin takibi
deneyimli elemanlar tarafindan gerceklestirilir.

* Yanlis uygulamalar sonucu sozlesme kendi
aleyhlerine aracg olabilir

» Ust yOneticiler de sdzlesmede yazilanlari bilmeli

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat
Sozlesmeleri



GIRIS (devam)

« Sozlesmeler, zamanimizda hazirlanmis ve
genel sartlari iceren uluslararasi kabul
gormus orneklere dayanarak duzenlenir

— FIDIC (Federation Internationale Des
Ingenieurs Conseils), musteri ile yuklenici
arasindaki iliskileri duzenler, iki tarafin hak ve
sorumlulukarini genel hatlariyla tanimlar

— Bayindirlik Bakanh§i Bayindirlik Isleri Genel
Sarthamesi
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INSAAT SOZLESME CESITLERI

Fiyatlandirma cinsine gore deqisir:
* Birim Fiyatl
« Goturu Bedelli
* Kismen Goturu Bedelli
« Maliyet + Kar esasina gore hazirlanan
* Tesvik prim uygulamasi
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Birim Fiyath Sozlesmeler

* Yapilacak iglerin herbiri icin birim fiyat
belirlenir.

» Odemeler hakedis sistemi ile yapilir.

» Teklif Fiyatl

— |s kalemlerini isveren tespit eder ve fiyat
cetvelini hazirlar

— Fiyat yerlerini ihaleye giren firmalar doldurur
* Mevcut Birim Fiyat Cetveline gore
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Goturu Bedelli Sozlesmeler

* Anahtar teslimi
— Tesis isletmeye hazir durumda teslim edilir

« |sin toplami icin sabit bir Gcret belirlenmesi
esasina gore fiyatlandirilma yapilir.

« Hakedis odemeleri yapimin belirli kademelerinde
gerceklestirilir.

« Isin miktarini, yapisini ve maliyetini dogru hesap
etmek cok onemli

* Deneyimli proje timine ihtiyac
« Zarar riski birim fiyata gore daha yuksek
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Kismen Goturu Bedelli Sozlesmeler

* Yapilan isin belli bir bolumu goturu bedel,
diger kismi ise birim fiyat sozlesme
uygulamalarina gore fiyatlandirilir.

* Genelde zemin sartlarinin degisken
oldugu yerlerde (Su basman kotunun istiinde
kalan kismi goturu bedelli, altinda kalan kismi
birim fiyath gibi).

» Hakedis odemelerinin nasil olacagi
sozlesmede belirtilir.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 8
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Maliyet + Kar esasina gore

* Maliyet bedeli onceden belirlenir
« Kar orani pazarlik edilir.
» |sveren yuklenicinin karini kontrol edebilir.

* Hangi kalemlerin maliyet kapsaminda
olacagl ve kar yuzdesinin tayini detayli
calisma gerektirir.

« Kucuk hacimli iglerde kullanilir
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Tesvik Primi Uygulamasi

* Teknik sartnamelere uygun olma sartiyla
erken tamamlanma primi

* Erken tamamlanan gun basina
sozlesmede belirlenen deger ya da kar
orani (maliyet + tesvik primi) yukleniciye
odenir.

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat
Sozlesmeleri
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SOZLESME DOKUMANLARI

- ANA SOZLESME

- GENEL (IDARI) SARTNAMELER
« TEKNIK SARTNAMELER
 PROJELER

 FIYAT TARIFLERI

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat
Sozlesmeleri
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4735 - KAMU IHALELERI
SOZLESME KANUNU

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat
Sozlesmeleri
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AMAC VE KAPSAM

e Resmi Gazete : 22.1.2002 / 24648

» Amac: Kamu lIhale Kanununa gore
yapilan ihalelere iligkin sozlesmelerin
duzenlenmesi ve uygulanmasi ile ilgili
esas ve usulleri belirlemektir. (m.1)

« Kapsam: Kamu lhale Kanununa tabi
kurum ve kuruluslar tarafindan soz konusu
Kanun hukumlerine gore yapilan ihaleler
sonucunda duzenlenen sozlesmeler. (m.2)

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 13
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Sozlesme Turleri (m. 6)

 Uygulama projeleri ve bunlara iligkin mahal listelerine
dayali olarak, isin tamami icin isteklinin teklif ettigi toplam
bedel lizerinden anahtar teslimi goturu bedel
sOzlesme,

* On veya kesin projelere ve bunlara iliskin mahal listeleri
ile birim fiyat tariflerine dayali olarak; idarece hazirlanmis
cetvelde yer alan her bir is kaleminin miktari ile bu is
kalemleri icin istekli tarafindan teklif edilen birim
fiyatlarin carpimi sonucu bulunan toplam bedel
uzerinden birim fiyat sozlesme

 Niteligi itibariyla is kalemlerinin bir kismi igin anahtar
teslimi goturu bedel, bir kismi icin birim fiyat teklifi alma
yontemleri birlikte uygulanmak suretiyle gercgeklestirilen
Ihaleler sonucunda karma sozlesme.
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Tip Sozlesmeler (m. 5)

« Kanunun uygulanmasinda uygulama
birligini saglamak uzere mal veya hizmet

alimlari ile yapim iglerine iligkin Tip
Sozlesmeler Resmi Gazetede yayimlanir

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 15
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Yapım İşleri Yönetmelik/EK7_YAPIM_SÖZLEPME_0203.doc
Yapım İşleri Yönetmelik/EK7_YAPIM_SÖZLEPME_0203.doc

SOZLESMELERDE
DEGISIKLIKLER

* Sozlesmenin uygulanmasi sirasinda isin
yapiminda cesitli degisikliklerle
karsilasilabillir:

— Isin artma veya eksilmesi,
— Sozlesme disi is yapilmasi,
— Sure uzatimi,

— Sozlesmenin devri,

— Sozlesmenin feshi

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat
Sozlesmeleri
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IS ARTISI VEYA EKSILISI

* Asagida sayillan nedenlerle sozlesmede
ongorulmeyen is artis ve eksilisleri zorunlu
hale gelebilmektedir;

— Imalat miktarlarinin artmasi ya da azalmasi,

— Projelerde ya da imalat sistemindeki degisiklik yapiimasi
veya

— Teknik veya gereksinim nedenleriyle, yapilmasina
sonradan gerek duyulan isler

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat 17
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llave Isler (m. 24)

* Yapim sozlesmelerinde, ongorulemeyen
durumlar nedeniyle bir is artisinin zorunlu
olmasi halinde, artisa konu olan is;

— S0zlesmeye esas proje icinde kalmasi,

— |dareyi kilfete sokmaksizin asil isten
ayrilmasinin teknik veya ekonomik olarak
mumkun olmamasi,

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 18
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llave Isler (devam)

 Birim fiyat teklif almak suretiyle ihale edilen
yapim isleri sozlesmelerinde % 20 'sine

— kadar oran dahilinde, sure hari¢c sozlesme ve ihale
dokumanindaki hukumler gercevesinde ayni
yukleniciye yaptirilabilir.

« Bakanlar Kurulu bu orani sozlesme bazinda %
40 'a kadar artirmaya yefkilidir.

» |sin bu sartlar dahilinde tamamlanamayacaginin
anlasiimasi durumunda ise artis yapilmaksizin
hesabi genel hukumlere gore tasfiye edilir.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 19
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llave Isler (devam)

* %100 KB (Kesif Bedeli) < Isin bedeli <
%120 KB durumunda;
— Yetkili makamdan izin alinir,
— Artan is oraninda kesin guvence alinir,
— Yuklenici, isi yapmakla yukumludur,
— Artis icin sure uzatimi verilir.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 20
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llave Isler (devam)
» |sin bedeli >%120 KB oluyorsa;

— Sozlesme bozulur.

— YUklenici isin kesif bedeli ve %20 artisin karsihgi igleri
yapmak zorundadir.

— Zorunlu durumlar disinda, kesif bedelinin %20’sinden
fazla isin ihalesiz ayni yukleniciye yaptiriimasi, ceza
ve mali sorumluluk dogurur.

— Artis zorunlu durumlardan kaynaklanmissa, is
idarenin istegi, yuklenicinin kabulu ve ilgili bakanin
onay! ile sure hari¢, ayni sozlesme ve sarthame
hukumleri gergevesinde ayni yukleniciye yaptirilabilir.

— Kesif bedelinin %20’sinden fazla is yapilmasi halinde,
uyusmazligin sulh yoluyla ¢gozum olanagi vardir. Aksi
durumda uyusmazlik yargi yoluyla ¢cozumlenir.

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat 21
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llave Isler (devam)

* Anahtar teslimi veya gotiri bedel ihale edilen
yapim islerinde sozlesme bedelinin % 10'una,
kadar oran dahilinde, sure hari¢ sozlesme ve
Ihale dokumanindaki hukumler cercevesinde
ayni yukleniciye yaptirilabilir.

» |sin bu sartlar dahilinde tamamlanamayacaginin
anlasiimasi durumunda ise artis yapilmaksizin
hesabi genel hukumlere gore tasfiye edilir.
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llave Isler (devam)

Karma sozlesmelerde, artisa konu is, sozlesme
bedelinin;

— Goturu bedel teklif edilen is kisimlarina ait tutarinin % 10’una,
— Birim fiyat teklif alinan is kisimlarina ait tutarinin % 20’sine,

kadar oran dahilinde, sure hari¢c sozlesme ve ihale
dokumanindaki hukumler ¢ercevesinde ayni yukleniciye
yaptirilabilir.

Bakanlar Kurulu birim fiyat teklif alinan is kisimlarina ait
orani % 40’a kadar artirmaya yetkilidir.
Isin bu sartlar dahilinde tamamlanamayacaginin

anlasilmasi durumunda ise artis yapilmaksizin hesabi
genel hukumlere gore tasfiye edilir.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 23
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s Eksilisi (m.24)

» IS <%80 Kesif Bedeli (KB) ile
tamamlaniyorsa yuklenici isi bitirmek
zorundadir.

* Belgelemek kosulu ile yukleniciye, isle
ilgili, yapmis oldugu gercek giderlere
karsilik olmak uzere, ihale bedelinin %80’]
ile yaptigi isin tutari arasindaki bedel
farkinin %5’ine kadar odeme yapilabilir.

* %80 KB < Isin bedeli <%100 KB — normal
uygulama.

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat 24
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Sozlesmede Bulunmayan Islerin
Birim Fiyatinin Tespiti (YIGS m.22)

* Yuklenici ile birlikte asagidaki usuller
cercevesinde tespit edilen yeni birim fiyatlar
uzerinden yukleniciye odenir:

— Yuklenicinin birim fiyatlarin tespitinde kullanarak
teklifinin ekinde idareye verdigi ve yeni is kalemi ile
benzerlik gosteren is kalemlerine ait analizlerle
Kiyaslanarak bulunacak analizler.

— idared_e veya diger idarelerde mevcut olan ve yeni ig
kalemine benzerlik gosteren is kalemlerine ait
analizler.

— Yeni is kaleminin yapilmasi sirasinda tutulacak
puantajla tespit edilecek malzeme miktarlari ile is¢i ve
makinelerin calisma saatleri esas alinarak
olusturulacak analizler.
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Ek Kesin Teminat (m. 12)

« Fiyat farki denmesi ongorulerek ihale edilen
islerde fiyat farki olarak odenecek bedelin,
sozlesme bedelinde artis meydana gelmesi
halinde bu artis tutarinin % 6's1 oraninda teminat
olarak kabul edilen degerler uzerinden ek kesin
teminat alinir.

« Fiyat farki olarak odenecek bedel uzerinden
hesaplanan ek kesin teminat hakedislerden
kesinti yapilmak suretiyle de karsilanabilir.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 26
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Sozlesme Disi Yapilan Is
(YIGS m.23)

Yuklenici projelerde kendiliginden hig¢ bir degisiklik
yapamaz.

Proje ve sarthnamelere uymayan, eksik ve kusurlu
olduklari tespit edilen isleri yuklenici, yapi denetim
gorevlisinin talimati ile belirlenen sure iginde bedelsiz
olarak degistirmek veya yikip yeniden yapmak
zorundadir. (Gecikme sorumlulugu yukleniciye ait)

Yuklenici tarafindan proje ve sartnameden farkli olarak
yapilmis olan iglerin, fen ve sanat kurallarina ve istenen
ozelliklere uygun olduklari idarece tespit edilirse, bu igler
yeni durumlari ile de kabul edilebilir.

Ancak bu takdirde yuklenici, daha buyuk boyutta veya
fazla miktarda malzeme kullandigini ve daha fazla emek
harcadigini one surerek fazla bedel isteyemez.

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat 27

Sozlesmeleri



SURE UZATIMI

» |s sahibinden kaynaklanan ya da yiiklenicinin iradesi
disinda gelisen olaylar (mucbir sebepler veya idare
kaynakli) nedeniyle isin gecikmesi durumunda, isin
suresinin uzatilmasi gerekmektedir.

e Surenin uzatilabilmesi igin;
— Yuklenicinin kusurunun bulunmamasi,
— Zorunlu nedenin ig Uzerinde gecikmeye neden olmasi ve
— Yuklenicinin bunlari ortadan kaldirmaya gucunun yetmemesi
gerexir.
* Verilen ek sure, ek sozlesme niteligindedir

 Yuklenici mucbir sebebin ortaya c¢ikisini izleyen 20 gun
icinde, bir yazi ile idareye basvurur.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 28
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Mucbir Sebepler (m. 10)

Dogal afetler
— Olagan digi sel, su baskini, deprem, uzayan Kkis,..

— Dogal olaylar nedeniyle tasima yollarinin kapanmasi,
gerekli arag ve gereclerin santiyeye goturulememesi,

— Heyelan, ¢okuntu, yangin gibi kazalar nedeniyle
iInsaatta olusan tahribat geri kalan iglerin zamaninda
tamamlanmasi olanaginin kalmamasi,

Kanuni grev
Genel salgin hastalik

Kismi veya genel seferberlik ilani

Gerektiginde Kurum tarafindan belirlenecek benzeri
diger haller

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 29

Sozlesmeleri



SOZLESMENIN DEVRI (m. 16)

« Sozlesme, zorunlu hallerde ihale yetkilisinin
yazili izni ile ustlenilen isin tamami ya da bir
Kismi baskasina devredilebilir.

* Devir alacaklarda ilk ihaledeki sartlarin aranir.

* Devir, sozlesmesine uygun olarak yurutulmekte
olan igler i¢in yapilabilir,

« Devralanin ilk ihalede alinan miktarda kesin
guvence yatirmasi gerekir

« Ortakliklar arasinda yapilan devirlerde, devir
ortaklar arasinda oluyorsa buna iceriye, aksi
halde disariya devir denilir

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 30
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Sozlesmenin Devri (devam)

Sozlesmenin devrinde Bakanlik gorusunun
alinmasini ve asagidaki hususlarin mutlaka
yerine getirilmesini ister:

. |s, planlanan dénemde bitirilebilmeli,
* Devir igin yeterli gerekce olmali,

« Devir alanda ilk ihale kosullarinin oldugu
belgelendiriimeli,
 Devralanin;

— Ihalelere katilma yasaginin bulunup bulunmadigi ve

— Herhangi bir taahhudu nedeniyle idareye borcunun
olup olmadigi arastiriimahdir

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 31
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SOZLESMENIN FESHI

* Yuklenimin sonuclandirilamamasi fesih olarak
adlandiriimaktadir.

« Sozlesmenin Bozulma Nedenleri:
— Kesif bedelinde asiri oranda artis veya azalis
— Mucbir nedenler
— Yuklenicinin Olimu, Iflasi, Agir Hastaligi, Tutuklulugu
veya Mahkumiyeti
— Sozlesmeden Onceki Yasak Fiil veya Davranislar
— Yuklenicinin neden olmasi
— Idarenin neden olmasi

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 32
Sozlesmeleri



Y Uklenicinin Oluma, Iflasi, Agir Hastaligi,
Tutuklulugu veya Mahkumiyeti (m. 17)

Yuklenicinin olumu halinde, sozlesme feshedilmek suretiyle hesabi
genel hukumlere gore tasfiye edilerek kesin teminatlari ve varsa
diger alacaklari varislerine verilir.

— Ayni sartlar tagsiyan ve talepte bulunan varislere (idare uygun gorurse),
olum tarihini izleyen 30 gun iginde sozlegsme devredilebilir.

Yuklenicinin iflas etmesi halinde, sozlesme feshedilir.

Agir hastalik, tutukluluk veya 6zgurlugu kisitlayici bir cezaya
mahkumiyeti nedeni ile yuklenicinin taahhudunu yerine
getirememesi halinde,

— bu durumun olusunu izleyen 30 gun iginde yuklenicinin teklif edecegi ve

ilgili idarenin kabul edeceqgi birinin vekil tayin edilmesi kosuluyla
taahhude devam edilebilir.

— Ancak, yuklenici vekil tayin edemeyecek durumdaysa, yerine ilgililerce
bir yasal temsilci tayin edilmesi istenebilir.

— Bu hukumlerin uygulanmamasi halinde, sozlesme feshedilir.

Yuklenici ortak girisimse diger ortaklar teminat dahil isin o ortaga
yukledigi sorumluluklari da Ustlenerek taahhudu yerine getirirler.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 33

Sozlesmeleri



Sozlesmeden Onceki Yasak Fiil veya
Davraniglar Nedeniyle Fesih (m. 21)

Y uklenicinin, inale surecinde 4734’e gore yasak fiil veya
davranlglarda bulundugunun sozlesme yapildiktan sonra tespit
edilmesi halinde, kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir
kaydedilir ve sozlesme feshedilerek hesabi genel hikumlere gore
tasfiye edilir.

Ancak, taahhudun en az % 80'inin tamamlanmis olmasi ve
taahhudun tamamlattirilmasinda kamu yarari bulunmasi kaydiyla;

— Ivediligi nedeniyle taahhiidiin kalan kisminin yeniden ihale edilmesi icin
yeterli surenin bulunmamasi,
— Taahhudun bagka bir yukleniciye yaptirilmasinin mimkun olmamasi,
— Yuklenicinin yasak fiil veya davranisinin taahhiadunt tamamlamasini
engelleyecek nitelikte olmamasi,
hallerinde, idare sozlesmeyi feshetmeksizin yukleniciden
taahhudunu tamamlamasini isteyebilir ve bu takdirde yuklenici
taahhudunu tamamlamak zorundadir.

Ancak bu durumda, yuklenici ihalelere katilmaktan men edilir (m. 26)
ve yukleniciden teminatlarinin tutari kadar ceza tahsil edilir.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 34

Sozlesmeleri



Yuklenicinin Sozlesmeyi
Feshetmesi (m. 19)

« Sozlesme yapildiktan sonra mucbir sebep
halleri disinda yuklenicinin mali acz igcinde
bulunmasi nedeniyle taahhudunu yerine
getiremeyeceqini gerekceleri ile birlikte
yazili olarak bildirmesi halinde, ayrica
protesto cekmeye gerek kalmaksizin kesin
teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir
kaydedilir ve sozlesme feshedilerek
hesabl genel hukumlere gore tasfiye edilir.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 35
Sozlesmeleri



|dareden Kaynaklanan Fesih
Nedenleri Neler Olabilir?

. |Insaat sahasinda zeminin insaata uygun
olmamasi,

+ Insaat sahasinin istimlak edilememesi,

» |s sahibine ait arsanin kamulastiriimasi,

» |s sahibinin yanhs yénlendirmesi,

« Baslamak i¢in bir baska yuklenicinin isinin
bitmesini beklemek zorunda kalinmasi,

« Sonradan konulan bir ingsaat yasag|,

» |s sahibinin 6nerdigi yapi sistemine yetkililerce
1zin verilmemesi

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 36
Sozlesmeleri



Idarenin S6zlesmeyi Feshetmesi
(m. 20)

* Yuklenicinin taahhudunu ihale dokumani ve sozlesme
hukumlerine uygun olarak yerine getirmemesi veya isi
suresinde bitirmemesi uzerine, ihale dokumaninda
belirlenen oranda gecikme cezasi uygulanmak Uzere,
iIdarenin en 20 gun sureli ve nedenleri acikca belirtilen
ihtarina ragmen ayni durumun devam etmesi,

« So0zlesmenin uygulanmasi sirasinda yuklenicinin 25.
maddede sayilan yasak fiil veya davraniglarda
bulundugunun tespit edilmesi,

« Hallerinde, ayrica protesto gcekmeye gerek kalmaksizin
kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir
ve sOzlesme feshedilerek hesabi genel hukumlere gore
tasfiye edilir.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 37
Sozlesmeleri



Mucbir Sebeplerden Dolayi
Sozlesmenin Feshi (m. 23)

* Mucbir sebeplerden dolayi sozlesmenin
feshedilmesi halinde, hesabi genel
hukumlere gore tasfiye edilerek, kesin
teminat ve varsa ek kesin teminatlar iade

edilir.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 38
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Fesih Sonrasi Islemler (m. 22)

19, 20 ve 21. maddelere gore sozlesmenin feshedilmesi halinde,
kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar alindigi tarinten gelir
kaydedilecegi tarihe kadar Devlet Istatistik Enstitlsiince yayimlanan
aylik toptan esya fiyat endeksine gore guncellenir. Guncellenen tutar
ile kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlarin tutari arasindaki fark
yukleniciden tahsil edilir.

Hakedislerden kesinti yapiimak suretiyle teminat alinan hallerde,
alikonulan tutar gelir kaydedilecegi gibi, sozlesmenin feshedildigi
tarinten sonra yapilmayan is miktarina isabet eden teminat tutari da
guncellenerek yukleniciden tahsil edilir.

Gelir kaydedilen teminatlar, yuklenicinin borcuna mahsup edilemez.

19, 20 ve 21 inci maddelere gore sozlesmenin feshedilmesi halinde,
yukleniciler hakkinda 26 nci madde hukumlerine gore islem yapilir.

Ayrica, sozlesmenin feshi nedeniyle idarenin ugradigi zarar ve ziyan
yukleniciye tazmin ettirilir.
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Yasak Fiil ve Davraniglar (m. 25)

Sozlesmenin uygulanmasi sirasinda asagida belirtilen fiil veya
davraniglarda bulunmak yasaktir:

Hile, vaat, tehdit, nGfuz kullanma, ¢ikar saglama, anlasma, irtikap,
rusvet suretiyle veya baska yollarla sozlesmeye iligkin islemlere
fesat karistirmak veya buna tesebbus etmek.

Sahte belge duzenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbus etmek.

Sozlesme konusu isin yapilmasi veya teslimi sirasinda hileli
malzeme, arac veya usuller kullanmak, fen ve sanat kurallarina
aykiri, eksik, hatali veya kusurlu imalat yapmak.

Taahhudunu yerine getirirken idareye zarar vermek.

Bilgi ve deneyimini idarenin zararina kullanmak veya bilgi ve
belgeleri agiklama yasagini ihlal etmek.

Mucbir sebepler disinda, ihale dokimani ve sozlesme hukumlerine
uygun olarak taahhudunu yerine getirmemek.

Sozlesmenin kanuna aykiri olarak devredilmesi veya devir alinmasi.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 40

Sozlesmeleri



Yapim Islerinde Yuklenicilerin ve Alt
Yuklenicilerin Sorumlulugu (m.30)

* Yapim iglerinde yuklenici ve alt yukleniciler, yapinin fen
ve sanat kurallarina uygun olarak yapilmamasi, hileli
malzeme kullanilmasi ve benzeri nedenlerle ortaya cikan
zarar ve ziyandan, yapinin tamami i¢in ise baslama
tarihinden itibaren kesin kabul tarihine kadar sorumiu
olacagi gibi, kesin kabul onay tarihinden itibaren de 15
yiIl sureyle muteselsilen sorumludur.

* Bu zarar ve ziyan genel hukumlere gore yuklenici ve alt
yuklenicilere ikmal ve tazmin ettirilir.

* Ayrica haklarinda ceza hukumleri uygulanir
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MEVZUAT

» Yapim Isleri Genel Sartnamesi
— Yaplm Isleri Uygulama Yonetmeligi, Ek 8

« Amagc: Is sahibi idareler tarafindan 4735 sayil
Kamu |hale S6zlesmeleri Kanununa gore
sozlesmeye baglanan her turlu yapim isinin
yurutulmesinde uygulanacak genel esaslari
tespit etmek. (m.1)

« Kapsam: 4734 e tabi idareler tarafindan bu
Kanun hukumlerine gore ihalesi yapilan ve
4735'e gore anahtar teslimi goturu bedel veya
E)irir;)fiyat sozlesmeye baglanan yapim isleri.

m.
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ISE BASLAMA

* Sozlesmenin imzalanmasindan sonra
yuklenicinin ise baslayabilmesi icin;
— |s yerinin kendisine teslim edilmesi,
— Malzeme ocaklarinin gosterilmesi,
— |s programinin yapilmasi gibi islere sira gelir.
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Isyerinin YUkleniciye Teslimi
(YIGS m. 6)

I§yen Yapim iglerinde isin meydana getirildigi yerler ile ig
suresince gecici veya surekli olarak kullanilan bina, arazi,
arsa, malzeme ocaklari vb. yerleri igyeridir.

Sozlesmede yazil sure iginde ise baglanabilmesi igin
Isyeri; eksen kaziklari, someler, roperler vb., proje
sahasl, guzergah, zemin veya buna benzer yerler
lizerinde kontrol edilerek, yapi denetim gorevlisinin de
bulundugu komisyon tarafindan yukleniciye teslim edilir.

Bu hususta iki taraf arasinda yer teslim tutanagi
duzenlenir. Tutanaginin imzalanmasiyla yukleniciye yer
teslimi yapilmis olur.

Yuklenici, kendisine teslim edilen igyerindeki someler ve
roperleri isin sonuna kadar korumak ve varsa toprak
islerine ait eksen kaziklarini da, bu isler bittikten sonra
boy kesite gore tekrar yerlerine cakmak zorundadir.
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Isyerinin YUkleniciye Teslimi
(devam)

|dare, isin yapilacagi yerleri, is i¢in gerekli tesislerin
kurulmasinda intiya¢ duyulan sahalar ile hizmet yollarinin
gececeqi yerleri, depo yerlerini, yukleniciye bedelsiz olarak
teslim eder.

Isyeri, yikleniciye kisimlar halinde de teslim edilebilir.

Isyeri tesliminde gecikme olmasi ve bunun isin zamaninda
bitirilmesini geciktirmesi halinde, is suresi uzatilir.

Teslim edilen yerlerde degisiklik yapilmasi gerekirse, ig
basina getiriimis malzeme ve makinelerin, mevcut santiye
bina ve tesislerinin yeni yere taginmasi |c;|n yapilan giderler
yukleniciye ayrica odenir.

Yukleniciye ait malzeme ve ara¢c ambarlari ile isci
barakalari gibi kendi ihtiyacli olan tesisler icin kullanacagi
yerlerin idare tarafindan yukleniciye Ucretsiz olarak verilip
verilmeyecegi sozlesme veya eklerinde belirtilir.
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Malzeme Ocaklarinin Teslimi
(YiGS m. 8)

* Yuklenicinin kamuya ait sahalardaki ocaklardan
malzeme (Tas, kum, cakil, balast, tugla, kireg, vb.)
temin edilmesinin istenip istenmedigi ihale
dokumaninda acikcga belirtilir.

+ Istenildigi hallerde, bu ocaklari bir bedel 6demeden
bu is icin gecici olarak kullanir. Idare gerekli izni alir.

- |stenilmediginde, sdzlesme ve eklerinde istenen
ozelliklere uygun olmasi kaydiyla, yuklenici gerekli
malzemeyi uygun gordugu yerlerden temin edebilir
— Ocaklarin belirlenmesinde ekonomik olma kosulu aranir.

— Sabhipli arazi ve sahalar icinde ocak acilmasi ve bu
ocaklarin kullaniimasi giderleri yukleniciye aittir.

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat 47
Sozlesmeleri



Projelerin Yukleniciye Verilmesi
(YIGS m.11-13)

Projeler, sozlesme eki olarak sozlegsmenin
Imzalanmasi sirasinda yukleniciye verilir.

Uygulama projelerini yuklenicinin hazirlamasi
Istenirse

— hesaplar vb. sozlesmede belirtilen sartlara, on/kesin projelere,
talimatlara, esaslara, fen ve sanat kurallarina uygun olarak ig
programini aksatmayacak sekilde eksiksiz hazirlanir.

— Proje hizmeti icin yukleniciye, ihale dokumaninda

ongorulmesi sartiyla birim fiyat Gzerinden proje bedeli odenir.
Is icin gerekli olan projelerle diger teknik belgelerin
yukleniciye tesliminde olusabilecek gecikme, isin
zamaninda bitiriimesini geciktirirse sozlesmedeki is
suresi, isin bir Kismi veya tamami i¢in gecikmeyi
karsilayacak sekilde uzatilir.
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Is Programi (YIGS m. 17)

Yuklenici, sozlesmede belirlenen sure icinde, idarece
verilen rneklere uygun bir is programini hazirlayarak,
onaylanmak Uzere idareye teslim eder. ldare, is
programini aynen ya da deqislikler yaparak onaylar.

Programlarda resmi tatil gunleri, iklim nedeniyle
calismaya elverigli olmayan donemler goz onune alinir.

Kapsamli iglerde idare, ig programinin, gubuk diyagram
yerine, paket yazilim is programi veya isin ozelligine
gore hazirlanmig bilgisayar destekli is programi
kullanilarak duzenlenmesini isteyebilir.

Iste idarece onaylanan bir siire uzatimi bulundugu
takdirde, yuklenici yedi gun icinde yeni sureye gore
revize is programi duzenleyerek idarenin onayina
sunmak zorundadir.
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Odenek, Is programi, Uretim ve
odemeler

Yuklenici is programini duzenlerken odenek miktarlarina
uymak zorundadir

Odenek, belli bir hizmetin yapilmasi ya da malin
alinmasi icin butce ile saglanan ve parasal bir anlami
olan harcama yetkisini ifade etmektedir.

Butce ile verilen odenek, harcanabilecek miktarin sinirini
gosterir

Maliye Bakanligi tarafindan serbest birakilarak idarenin
kullanimina hazir hale getirilen oddenege kullanilabilir
odenek denir.

Yuklenici uretimini serbest birakilan odenegin onunde
olacak sekilde gerceklestirmelidir.
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'S VE ISYERLERININ KORUNMASI
VE SIGORTALANMASI (YiGS m.9)

* Yapim igiile ilgili igyerlerindeki her turlu arag, malzeme,
Ihzarat, is ve hizmet makineleri, tasitlar, tesisler vb. ile
43. madde hukumleri (teminat suresindeki bakim ve
giderler) dikkate alinmak sarti ile ise baslama tarihinden
kesin kabul tarihine kadar sozlesme konusu yapim iginin
korunmasindan yuklenici sorumiudur.

* Yuklenici, deprem, su baskini, toprak kaymasi, firtina,
yangin, hirsizlik, vb. tehlikelerden idarece gerekli
gorulenlere kars! “insaat sigortasi (butun riskler)”
yaptirmakla yukumludur.

* Yuklenicinin kusurlu oldugu hallerde sigortanin
odemedigi bedeller i¢in yuklenici idareden bir istekte
bulunamaz.
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s ve Isyerlerinin Korunmasi ve
Sigortalanmasi (devam)

» |syerinde yapilacak calismalar nedeniyle, iscilerle
cevre halkinin kazaya ugramalarini, zarar
gormelerini ve iglerde zarar ve hasar meydana
gelmesini onleyici tedbirlerin alinmasindan da
yuklenici sorumludur.

* Alinan butun tedbirlere ragmen, yuklenicinin yaptigi
Islerden dolayi 3. kisilerin kendilerine veya mallarina
zarar verilmesi intimaline kargi mali mesuliyet
sigortasi yaptirmakla da yukumliudur.

» |s ve igyerlerinin korunmasi konusunda uygulanan
guvenlik ve koruma onlemlerine iligkin giderlerin
tumu yukleniciye aittir.
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Insaat Sigortasi Cesitleri

» Insaatta yer tesliminden kesin kabule

kadar gecen sure icinde olabilecek her

turlu zararin karsilanmasi amaci ile

yapilan sigortalar:

— Insaat s6zlesmesinin zorunlu kildigi

— Yuklenicinin kendi isteqi ile yaptirdigi

— Devletin zorunlu kildigi ve sigorta tazminatini
devletin yuklendigi

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 53

Sozlesmeleri



Sozlesmenin zorunlu kildigi
sigortalar

« Sigortanin kapsami ayrintili bir sekilde
sozlesmelerde yazilir

* Sozlesmenin imzalanmasindan sonra
yuklenici bir sigorta sirketi ile anlasir

* S0z konusu sigortalara iliskin poligelerin ilk
hakedis raporunun duzenlenip tahakkuka
baglanmasindan once idareye verilmesi
gerekKir.
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Yuklenicin Kendi Istegiyle Sigorta

« Sozlesmenin zorunlu kildigi sigorta yukleniciyi
kazalara karsi kismen korur

* Yuklenici karsilanmayan kismini riskli goruyorsa
ek sigorta yaptirabilir
» Riskli kalemlere ornek:

— Is kazalarinda hayatini kaybeden veya sakat
kalanlarin kargilanmayan tazminatlari

— Teror
— Insaat Unitelerinin hasarlarinin muafiyet icinde kalan
tazminatlari
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Devletin Zorunlu Kildigi Sigortalar

* Yuklenici firmalarin dis ulkede ihale almasi
durumunda kendi ulkesinin zorunlu tuttugu bu
sigortay! kullanir.

« Sigorta yukleniciyi is yaptigi ulkedeki ekonomik
Krizlere ve cikabilecek savas ve i¢c kargasalara
karsi finansal agidan korur

« Koruma karsiligi alinan komisyon sigorta sahibi
devlete ve isin yapildigi ulkeye gore degisir

* Turkiye'de bu zorunluluk yoktur
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Sigorta Kapsami Disinda Kalan
Durumlar

« Kasten yapildigi belirlenen hasarlar

« Kazanin olugsmasina ihmal gorulmesi

» Insaat elemanindaki hasara teknik hata yol
acmissa

» |Insaati bitmemis yapi elemanlarinin dis

etkilerden zarar gormemesi i¢in yeterli
onlemlerin alinmamis olmasi

* Proje hatalarinin neden oldugu zararlar
« Kazadan sonra yapilan sigorta
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Isyerlerinin Guvenliginin
Saglanmasi

« Sehir ve kasaba sinirlari disindaki is yerlerinde
guvenlik ve duzenin saglanmasi icin idare tarafindan
verilen talimata yuklenici uymak zorundadir.

- Isyeri ve cevresindeki bdlgede, yeterli giivenlik
onleminin alinmamasi sebebiyle dogabilecek hasar
ve zararin odenmesinden yuklenici sorumludur.

* Yuklenici, kazalarin, zarar ve kayiplarin meydana
gelmesini onlemek amaci ile gerekli butun tedbirleri
almak ve yapi denetim gorevlileri tarafindan, kaza,
zarar ve kayip ihtimallerini azaltmak igin verilecek
talimatlara uymak zorundadir.
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MALZEME IHZARI

Herhangi bir imalat icin gerekli malzemenin
onceden alinarak santiyede stoklanmasi
islemidir. (malzeme hazirligi)

Yuklenicinin santiyeye getirmis oldugu
malzemeye avans niteliginde odeme yapllir,
sonraki hakedislerden kesilir.

Amac: Yuklenicinin mali agcidan desteklenerek
bir an once gerekli malzemenin alinmasi ve
malzeme temininden kaynaklanacak
aksakliklara engel olmak.

Sozlesmede sartlari belirtilir (hangi gereclere
ihzarat odenecegi gibi)
Genelde kamu insaatlarinda uygulanir.
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Malzeme Ihzari (devam)

Idarenin onayi ile yapilir

lhzarat miktari tutanak ile tespit edilir. Imalat
yapildikca kullanilan malzeme ihzarattan dusulur.

Ihzarattaki malzeme yil sonu geldiginde imalatta
kullanilip sififanmamis ise, ihzarat kesintisi uygulanir.

Idarenin izni olmadan malzemeler santiye disinda
depolanamaz ve santiyeden cikarilamaz.

Is programinda olan ve o yil yapilacak ise yeterli
miktarda ihzar edilecektir.

Kontrol muhendisi santiyeye getirilen malzemenin
niteligi, ocak ve alinig yerleri, boyut, sekil ve
markalarinin sozlesme eki sarthamelere uygunlugunu
kontrol eder, santiyede iyi bir sekilde korunmasina
dikkat eder.
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11.11.2012

HAKEDISLERIN
DUZENLENMESI

Yap! Isletmesi - 6. Insaat
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GIRIS

Tanim: Yuklenici tarafindan yapilan iglerin bedelleri

* Yapi uretimi genellikle cok miktarlarda kaynak
kullanmayi gerektiren ve uzun suren bir yatirrm turudur.

* Proje bedeli yukleniciye isin basinda ya da sonunda
toptan odenmesi yerine insaat suresine yayilarak belirli
araliklarla odenmesi ongorulur.

« So0zlesme sekline gore hakedislerin duzenlenmesi
degisir.

- |sin basindan itibaren belirli araliklarla diizenlenen
hakedigler “Ara” veya “Gegcici’ hakedis, isin bitiminde
dlizenlenen hakedise ise “Kesin Hakedis” veya “Kesin
Hesap” denir.
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Hakedislerin Duzenlenmesinde

Esaslar

+ Hakedis duzenlemelerinin esaslari genel hatlari
lle insaat sozlesmelerinde belirtilir

« Kontrol orgutu, olguleri yuklenici veya vekili ile
beraber alir.

« Hakedis raporu, yuklenici ya da vekilinin
Imzasindan sonra isleme konur.

« Hakedis miktarlari kimulatif degerlerdir

* Hakedis evraklari u¢ bolumden meydana gelir
— Yesil Defter
— Hakedis i¢ sayfalar
— Hakedis dis (On ve arka) sayfalari
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Yesil Defter

* Ay icinde yapilan is miktarlari, ilgili aya kadar
yapilan is miktarlari ve kumulatif is miktarlarinin
Islendigi dokumanlardir.

 Hesaplara esas alinan olcumler, hesap esaslari,
nesaplar ve gerekli kroki ve cgizimler gosterilir.

 Hesaplara esas alinacak dokumanlar tutanaklar
ve atasmanlardir.

« |s kalemleri tamamlanmamis ise saha dlctimleri
kullanthir
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YESIL DEFTER (i¢ Sayfa-B)
< Birim Miktar
1TA 3 . -
No. ]l:::‘_"t Yapilan Igin Cinsi ve Yert Olgmeler Birimi Az Cogu
1 |15.001/1/a | Ka=n Atagman m3 S04,
2 16.043/1 B 225 D). Beton ) Metraj] S.No:1l m3 143.06
3 2t 011 Beton ve B A Kalib Metraj S No: 1 m?< 4754
4 | 23.001/71 38 - 12 Beton GCeligi Demir Met. 5.1 Ton 4.735
5 23.002 314-50 Beton Celifi Dremir Met. 5.1 Ton 2.905
Yesil
Defter
Ornegi
Kontrol Mithendissi 0 ____.__ fo F200.... ... Miiteahhit
.............................. Imzalar )
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Hakedis I¢ Sayfalari

* Yesil defterin taraflarca onaylanmasindan
sonra hazirlanirlar

» |s miktarlar tutarlara dontsur

» |s kalemleri ile birim fiyatlar tablolar
halinde basilir
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Ic Sayfa
Ornegi

11.11.2012

HAKEDIS RAPORU / PRGRESS PAYMENT CERTIFICATE

iC SAYFA / INNER PAGE
GENEL iCMAL / GRAND SUMMARY
HAKEDISNO :
INVOICE NO :
TUTARI
NO. |YAPILAN ISLERIN - WORK DONE AMOUNT
($)
i BIRIM FIYATLARA TABI OLARAK YAPILAN ISLER
KS PERFORMED AT UNIT RATES 0.00
2  |GECICI BEDELLER / PROVISIONAL SUMS 0.00
3 |GUNDELIKLER / DAYWORKS 0.00
4 |IHZARAT BEDELI / ADDITIONAL WORKS 0.00
S ILAVE I9.ER / ADDITIONAL WORKS 0.00
6 .. TARIHINE KADAR YAPILAN ISER TUTARI /
TOTAL OF WORKS AMOUNT UPTO ..., 0.00
f g TARIHINE KADAR HESAP EDILEN FIYAT FARKI TUTARI /
TOTAL OF CALCULATED ESCALATION AMOUNT UPTO ...... 0.00
8 TARIHINE KADAR (YAPILAN ISLER + FIYAT FARK!) TUTARI
TOTAL OF (WORKS + ESCALATION) AMOUNT UPTO ...... (6+7) 0.00
O <vrer. TARIHLI HAKEDISLE ODENEN IS.ER TUTARI
AMOUNT OF WORKS PAID WITH INVOICE DATED 0.00
10 TARIHLI HAKEDIS.E ODENEN FIYAT FARKI TUTARI
AMOUNT OF ESCALATION PAID WITH INVOICE DATED......... 0.00
1 .....TARIHLI HAKEDISTE ODENEN (YAPILAN ISER + FIYAT FARKI)
|AMOUNT OF (WORKS+ESCALATION) PAID WITH INVOICE DATED (9+10) 0.00
12  |BUHAKEDISDONEMI ICINDE YAPILAN IS ER TUTARI
AMOUNT OF WORKS DURING THIS INVOICE (6 -9) 0.00
13 |(..... TARIH VE ...... SAYILI) KARARNAME GEREGI HESAPLANAN BU HAKEDIS
|DONEMINDE MEYDANA GELEN FIYAT FARKI TUTARI
AMOUNT OF ESCALATION WHICH OCCURRED DURING THIS INVOICE PERIOD CALCULATED
PURSUANT TO THE GORVERNMENTAL DECREE DATED ...... NO. ...... (7-10) 0.00
14 IHTIYAT KESINTISI (%.......), YUKLENICI TARAFINDAN TEMINAT MEKTUBU VERILECEKTIR
RETENTION DEDUCTION (%.......), LETTER OF GUARANTEE WILL BE GIVEN BY CONTRACTOR (12 x %5) 0.00
15 GEREKEN / PAID AMOUNT (12 + 13-14)
IDARE YUKLENICI
CLIENT CONTRACTOR
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Hakedis Dis Sayfalar

» Hakedisin sonucunu gosterir
» |¢ sayfalarin onayindan sonra

 Arkali onlu iki sayfa

— |s hakkinda 6zet bilgi

— |¢ sayfadaki tutar baz alinarak kesintiler, ek
odemeler, bir onceki ayin hakedis tutari islenir
ve yukleniciye odenecek net tutar bulunur.
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Odeme
Cetveli
Ornegi

11.11.2012

ODEME CETVELI
PROGRESS PAYMENT REPORT

ISVEREN HAKEDISND
CLIENT INVOICE NO ;...

YUKLEMICI
CONTRACTO

........................... .PROJESINDE .. [ ... /. TARIHINE KADAR YAPILAN IS ERIN
AMOUNT OF WORKS AT ............. e PROJECTURPTO . 1 ... 4

A) [hale Tenzilahna Tabi Odemeler Tutan
Payments Subjects To Tender Discount Rate

Bj Ihale Tenzilah (% ... WTender Discount Rate {....... %)

C} Tenzilath Tular (A-B) { Discounted Price (A-B}

D} Ihale Tenzilahna Tabi Olmayan Odemeler Tutan
Payments not Subject To Tender Discount Rate

E} Toplam Tutar (C + D)/ Amount of Total Works {C+D)

M..... TAR
and

F“ Bir Oncekl Hakedign Tgéiam *fuhﬁ { Amount Of Previous P.P R

G} Bu Hakedign Tutari (A - B} { Amount Of This P.P. Report (A - B)

HY KOV IVAT (Tork Lirast clarak denscektir / To be paid in TL)

{1} TAHAKKUK TUTARI | ACCRUAL AMOUNT

[HAKEDIS Soziegme Avans Mahsubu | Recovery Of Advance

KESINTILERI |Ek Avans Mahsubu / Additional Advance Recovery

Ek Avans Faizi [ Interest Of Addiional Advance

PROGRESS |Gecikme Cezasi/ Liquidated Damages For Delay

DEDUCTIONS | ldare Makineler Kiras: | Rental For Machinery From Employer

[y TOPLAM / TOTAL

J) HAKEDISTUTAR] (1-18 / TOTAL OF PROGRESS (1- 1)

KESINTIVE | Gelir Vergisi / Wl'tl'mldmg Tax (Gx% ...}

MAHEUPLAR [Damga Vergisi / Stamp Duty (G% .. Jx% . (")

Savunma Sanayi Destekeme Fonu / Defense Industry Support Fund (G x % ..

ACCRUAL AN |55 K. Kesintisi | Social Insurance Inc. Deduction

DEDUCTIONS

("} Damga Vengisd tutarmn % ' Tegik Kapsamindade. % of Stamp Duty is covarad by

Incantived

YUKLENICIYE ODENECEK TUTAR (J - K)

AMOUNT TO BE PAID TO THE CONTRACTOR (J - K)

L) Krediden Odenecek Tutar (Ihracat) / From Credit (Expor)

YUKLENIC! DUZEMLEYENLER

CONTRACTO PREPARED BY

= vy o

IDARE KONTROL £EF| YAPIM BASMUHEMDISI
CLIENT CHIEF CONTROL CHIEF ENGINEER

... BRAMCH DIRECTOR - HEADQGF ..........

..... v TAPIM UBE MODURD weiiiieenene. . DAIRES] BASCANI

DEPARTMENT
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Ornek
Hakedis
Raporu

11.11.2012

. 181

HAKEDIS RAPORU

Mo i3
Tarihi D022, 2004
Uygulama Yalh - 2004

Yapilacak [gin Yillik Programdaki Seicbod ve -

Etfit Proje Mo.su
Minteshhidin Ady -
Ririnci Kggif Bedeli
ihale Tarihi

Thale Tenzilat

Theale Bezleli

Strlegme Tarihi ve Mo.su

Sterlegmentn Sayigtay’'ca Tescr] Tarthi ve HOSH 2 o i s e senmrmeeans SAYT

Tescilin Milteahhide Teblif Tarihi

lgyeri Toslim Taribi

ise Baglama Tarihi

Shztesineye Ghre {zin Siuesl @
Shzlegmeye Glre 1s Pitim Tarihi

Verilen Avanslar Toplarma

Mahaubu Yaplan Avans Miktean

En Son ilave Kegif Coaymen Tarihi Mo-su

flavs Kogif %'si flave Kesif Tutan

Siare Llzatim kararfarimin
Tarih ve Sayis

Verilen Siire Ta Bitirn Tarihi

.. 2
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BIRIM FIYAT USULU
IHALELERDE HAKEDIS

YIGS madde 39’a gbre:

« Sozlesmeye ekli birim fiyat teklif cetvelinde yazili veya
sonradan duzenlenen yeni birim fiyatlar ile metrajlarindan
hesaplanan is kalemi miktarlarinin carpimi uzerinden
hesaplanan tutardan sozlesmedeki kayitlara ve ilgili
kanunlara gore yapilacak kesintiler de ¢iktiktan sonra,
sozlesmenin odemeye iliskin hukumleri gercevesinde
kendisine odenir.

* Yuklenicinin yaptiQi igler ile ihzarattan dogan alacaklari,
metrajlara gore hesaplanarak sozlesme hukumleri uyarinca
kesin odeme niteliginde olmamak ve kazanilmig hak
sayllmamak Uzere gecici hakedis raporlari ile odenir.

« Metrajlar, yesil defter ve eklerinde gosterilir.
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Hakedis Raporlarinin
Duzenlenmesi

Gecici hakedis raporlari yuklenicinin bagvurusu uzerine,
sozlesme veya eklerinde aksine bir hukum
bulunmadikga ayda bir defa duzenlenir.

Yuklenici bagvurmadigi takdirde idare, en ¢cok ug ay
icinde, tek tarafli olarak hakedis duzenleyebilir.

Ise baglanildigi tarihten itibaren meydana getirilen igler
lle o tarihteki ihzaratin miktari yapi denetim goreuvlisi
tarafindan yuklenici veya vekili ile birlikte olgulur ve
bulunan miktarlar sozlesmedeki esaslara uygun olarak
hakedis raporuna dahil edilir.

Ihzaratin hakedis raporlarina gecirilebilmesi igin, bunlarin
ISIn bunyesine girecek veya yardimci olarak kullanilacak
malzemeden olmasi ve fiyatlarinin Ihale dokimaninda
gosterilmis bulunmasi gereklidir.
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Hakedis Raporlarinin Duzenlenmesi
(devam)

* Duzenlenen hakedis raporunun isleme konulabilmesi igin,
yuklenici veya isbasinda bulunan vekili tarafindan
Imzalanmis olmasi gereklidir.

« Her hakedis tutarindan, bir evvelki hakedis tutari
¢ikarildiktan sonra kalan miktara idarece ilgili mevzuata
gore hesaplanacak KDV eklendikten sonra bulunan
miktardan sozlesmede yazili kesintiler, varsa yuklenicinin
idareye olan borglari ve cezalar ile kanunen alinmasi
gereken vergiler kesilir.

* Hakedis raporu, yuklenici tarafindan imzalandigi tarinten
baslamak uzere en gec¢ sozlesmesinde yazili surenin
sonunda (s6zlesmede bu hususta bir kayit yoksa 30 gun
icinde) tahakkuka baglanir.

« Bu tarinten baslamak uzere 15 gun icinde de ddeme yapillir.
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Hesaplarda Dikkat Edilmesi
Gereken Konular

 Birim fiyatlari olusturan girdilerin niteligi
onemli.

— Ornek: tasima bedelleri BF’a dahil degilse
ayrica hesaplanmali

» |Ingsaat suresince birim fiyatlar sabit mi
degisken mi?
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Sabit Birim Fiyath Hakedis

« Hesaplar kumulatif yapilir.

* Her hakedis bedeli kendi araliginda

yapilan islerin karsilidi olur.
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Degisken birim fiyatli hakedisler

 Birim fiyatlar insaat suresinde belirli
araliklarla degismektedir.

* Hangi aralikta ve ne duzeyde degiseceqi
sozlesmede belirtilir.

» Hakedigler, her hakedis araliginda gecerli
olan birim fiyatlar dikkate alinarak
hesaplanir.

» |s miktarlarinin belirlenmesi hassas
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ANAHTAR TESLIMI GOTURU
BEDEL ISLERDE HAKEDIS

YIGS madde 39'a gore:

* Bu iglerin bedelleri, ihale dokumaninda
ongorulen ilerleme yuzdeleri Uzerinden

sozlesmesinde ve eklerinde yazili esaslara gore
odenir.

« Hakedis raporlari da bu esaslara gore
duzenlenir.

« Hakedis raporlarinin imzalanma, duzeltme ve
odemeleri birim fiyat usulu islerdeki gibi yapilir.
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Anahtar Teslimi Goturu Bedel
Islerde Hakedis (devam)

* Hakedis araliklari isin gerceklestiriime
duzeylerine gore belirlenir.

* Her is asamasinda odenecek hakedis
tutari, isin kesif bedelinin belirli bir yuzdesi
olarak ongorulur.

» |s asamalari ve bu asamalarda KB’nin

yuzde kacinin odeneceqi sozlesmede
belirtilir.

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat
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Ornek anahtar teslimi hakedis

11.11.2012

odemesi

1. Hakedis :20.000,000.000 x % 20 ... = 4.000.000.000 TL.
2. Hakedis :20.000.000.000 x % 20 ..., = 4,000,000.000 TL.
3. Hakedis :20.000.000.000x% 7 ....=1.4000.000.000 TL.
4. Hakediy : 20.000.000.000 x % 25 .... = 5.000.000.000 TL..
5. Hakedis :20.000.000.000 x % 23 .... = 4.600.000.000 TL.
6. Hakedis - 20.000.000.000 x % 5 .... = 1.000.000.000 TL.
Foplam = 20.000.000.000 TL
%ﬁ" Hakediy Diizenlenmesine Esas Clacak Ingaat Agamalar) IEE??&L
1 Teme! ve dolgu igierinin yapilmasi, zemin kat betonun dbkiilmesi 20
2 | Kaba yapimn tamamlanmas (Ddgeme ve duvarlann tamamlanmasi) 20
3 | Catimin tamamlanmas: (Cati kaplamas: ve tenekecilik 15leri de dahi) 7
4 | Dédseme kaplamalarmun yapilmas: 25
5 1 Siva, boya, badana 1slerinlerinin yapilmas: ve bina iginin temizlenmesi 23
6 | Bahge duvarinmn Griilmesi ve peyeaj isleri 5

Yap! Isletmesi - 6. Insaat
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KARMA SOZLESMELERDE
HAKEDIS

YIGS madde 39'a gore:

* Bu iglerin bedellerinin denmesinde; birim fiyat
teklif alinan is kisimlari birim fiyat odemelerinde,
anahtar teslimi goturu bedel yapilan is
Kisimlarinda ise anahtar teslimi goturu bedel
odemelerinde belirtilen esaslara uyulur.

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 80
Sozlesmeleri



HAKEDISI OLUSTURAN HESAP
BASLIKLARI

» Imalat Tutarl

» |hzarat Tutart

« Tasimalar Tutari

* Fiyat Farklari Tutari

» Diger llave ve Kesinti Tutarlari

11.11.2012 Yap! Isletmesi - 6. Insaat 81
Sozlesmeleri



HAKEDIS ODEMELERINDE YAPILAN
KESINTILER, EKLEMELER

 |darece verilen malzeme
 Avansin kesilmesi
« Kesin guvence

* Gelir vergisi (1 yildan fazla suren
insaatlarda %35)

 Damga vergisi (488 sayili yasa)
 Hakediglere eklenecek KDV
» |hzarat kesintisi
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11.11.2012

TESEKKURLER..

Yap! Isletmesi - 6. Insaat
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KULLANILAN KAYNAKLAR

« 4735 — Kamu Ihaleleri S6zlesme Kanunu
« 4734 — Kamu |hale Kanunu
 Yapim Isleri Genel Sartnamesi

* Yapl Islerinde Ihale Diizenimiz
— Prof. Orhan Yuksel

. “Santiye Yoneticileri icin Insaat Yonetimi 2001”
— N. Galipogullari

* “Proje + Teknik Sarthame + Sozlesme”
— M. E. Ocal
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INGILIZCE TERMINOLOJI

« Contract: Sozlesme
 Lump Sum: Goturu bedel

* Turnkey: Anahtar teslim

* Maliyet +: Cost plus

* Unit Price: Birim fiyat

* Insurance: Sigorta

* Liability: Mesuliyet sigortasi
* Hakedis: Progress Payment

11.11.2012 Yapi isletmesi - 6. insaat
Sozlesmeleri
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